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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

Раздел 1 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 2 Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Графическая часть

ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СОДЕРЖАНИЕ

№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 6
3 Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных

участков
7

4 Сведения о границах территории 8
Раздел 2. «Графическая часть»

Лист 1 Схема расположения территории, Масштаб 1:10000 10
Лист 2 Чертеж межевания территории, Масштаб 1:1000 11

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 Схема использования территории в период подготовки проекта межевания
территории, Масштаб 1:1000

13

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Квалификационный аттестат кадастрового инженера от 04 февраля 2011 г.

№11-11-39
2 Свидетельство о членстве в саморегулируемой организации в сфере кадастровой

деятельности от  30 сентября 2016 г. №1618.01-110109552094-КИ-005
3 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 15.01.2026 № 1/97 «О

внесении изменений в документацию по планировке территории (проект
межевания территории) кадастрового квартала 11:05:0106016»



24

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò

à

Îñíîâíàÿ ÷àñòü
Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

Èí
â.
 ¹

 ï
îä
ë.

Èñïîëíèòåëü Îñèïåíêî 22.01.26

Òåêñòîâàÿ ÷àñòü
(Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà)

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 4

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

РАЗДЕЛ 1

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ
(ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА)



25

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò

à
Èí
â.
 ¹

 ï
îä
ë.

Îñíîâíàÿ ÷àñòü
Ëèñò

5Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории разработан индивидуальным предпринимателем

Осипенко Романом Львовичем на основании:

1) Договора №2 от 19.01.2026 г., заключенного с ООО «Специализированный

застройщик «ГорКомСтрой»;

2) Постановления администрации МО ГО «Сыктывкар» от 15.01.2026 № 1/97 «О

внесении изменений в документацию по планировке территории (проект

межевания территории) кадастрового квартала 11:05:0106016».

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась с учетом результатов

топографической съемки, выполненной индивидуальным предпринимателем Осипенко

Романом Львовичем 20.01.2026 г.

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) Республики

Коми, утвержденные Приказом от 30.08.2024 № 563-ОД "О внесение изменения в

приказ Министерства строительства и дорожного хозяйства Республики Коми от

30.06.2020 № 268-ОД "Об утверждении Региональных нормативов

градостроительного проектирования Республики Коми";

– Приказ Министерства экономического развития РФ от 30 сентября 2015 г. N 709 «О

внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных

участков, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г.

N 540»;

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560.
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2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Проектом межевания территории сформированы границы земельного участка :ЗУ1,

сведения о котором представлены в таблице 2.1.

2.1 Ведомость образуемых земельных участков

№
п/п

Номер
кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Адрес земельного
участка

Категория
земель

Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0106016 :ЗУ1

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
г. Сыктывкар,

ул. Красноармейская

Земли
населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 2376

Земельный участок :ЗУ1 образуется путем перераспределения двух земельных

участков с кадастровыми номерами 11:05:0106016:39 и 11:05:0106016:652 с землями,

государственная собственность на которые не разграничена.

Доступ к образуемому земельному участку :ЗУ1 обеспечен через земельный участок

с кадастровым номером 11:05:0106016:650.
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3. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Каталог координат характерных точек границ образуемого земельного участка

сформирован в системе координат МСК-11 (4 зона), используемой для ведения Единого

государственного реестра недвижимости территорий.

3.1 Каталог координат характерных точек границ образуемого

земельного участка

:ЗУ1
Площадь: 2376 кв.м.

№№
точек X Y

1 628501.99 4443011.02
2 628499.43 4443015.05
3 628494.32 4443024.16
4 628491.14 4443030.67
5 628488.41 4443036.28
6 628490.84 4443037.46
7 628488.57 4443043.21
8 628486.81 4443047.90
9 628483.42 4443056.56
10 628482.06 4443059.42
11 628477.85 4443057.33
12 628434.40 4443035.81
13 628436.41 4443032.18
14 628450.89 4443006.10
15 628460.53 4443011.68
16 628467.59 4442998.62
17 628468.43 4442999.19
18 628470.87 4442994.28
19 628474.82 4442996.25
20 628477.64 4442997.88
21 628478.44 4442998.36
22 628487.99 4443003.64
23 628494.82 4443007.33
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4. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ

Территория, в отношении которой осуществляется подготовка проекта межевания

территории, расположена:

1) на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;

2) в соответствии с ПЗЗ, в территориальных зонах:

– ОЖ (Зона общественно-жилого назначения). Зона предназначена для

формирования многофункциональной жилой и общественной застройки с

широким спектром коммерческих и обслуживающих функций городского,

районного и местного значения;

– ИТ-2.5 (зона улично-дорожной сети). Зона предназначена для размещения

объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров,

площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной

инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных

средств в границах городских улиц и дорог;

3) совпадает с границей кадастрового квартала 11:05:0106016.

На проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные

территории и объекты культурного наследия.

Площадь проектируемой территории составляет 39478 кв.м.

4.1 Каталог координат характерных точек границы проектируемой территории

№№
точек X Y

1 628598.87 4442954.14
2 628526.30 4443041.27
3 628449.88 4443222.22
4 628336.20 4443180.00
5 628401.50 4443030.67
6 628490.72 4442873.53

Характерные точки границы проектируемой территории, согласно каталогу

координат, показаны на листе 1 «Схема расположения территории» раздела 2 проекта

межевания территории.
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